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Abstrak 

  Lahan isebagai ilokasi ipembangunan isudah ipasti imemiliki inilai idan iharga. iNilai ilahan 

isecara itidak ilangsung imengungkapkan ikepada isemua ikhalayak iumum itentang ikualitas ilahan 

itersebut imengenai ipengembangannya. iKualitas iyang idimaksud iberupa ipotensi ilahan iketika 

idibangun imemberikan imanfaat iyang idiharapkan. iJadi inilai ilahan isangat iberkaitan idengan iobjek 

iyang iberpotensi ibesar ijika idibangun idiatas ilahan itersebut. iNilai ilahan imempunyai ipengertian 

iyang iberbeda idengan iharga ilahan. iHal iini idapat idijelaskan ibahwa iharga ilahan idikatakan iada 

ijika inilai ilahan iberproses idi idalamnya. iSehingga iharga ilahan imerupakan itolok iukur idari inilai 

ilahan, idimana inilai ilahan iadalah iperwujudan iterhadap ikemampuan ilahan isehubungan idengan 

ipenggunaan ilahan idan ipemanfaatan. iPenelitian iini idilakukan idi iKecamatan iAmurang iuntuk 

imengetahui inilai ilahan iyang idilakukan isecara ispasial. iTujuan ipenelitian iini iyaitu i(1) 

imemetakan inilai ilahan idi iKecamatan iAmurang, i(2) imenganalisis ifaktor ipenentu inilai ilahan 

iyang imempengaruhi inilai ilahan. iMetode iyang idi igunakan iadalah imetode ianalisis ideskriptif 

ikuantitatif idan ioverlay, idimana iuntuk imendapatkan idata inilai ilahan iperlu imelakukan 

ipenggabungan ipada iberbagai ipeta idasar iyaitu ipenggunaan ilahan, iaksesbilitas ipositif, 

iaksesbilitas inegatif, idan ikelengkapan iutilitas. iHasil idari ipenelitian iini imenunjukan ibahwa i(1) 

inilai ilahan idi iKecamatan iAmurang iberkisar iantara iRp. i261.000/m2 isampai idengan iRp. 

i1.963.000/m2 i, i(2) ifaktor ipenentu inilai ilahan iberupa ipenggunaan ilahan, iaksesbilitas ipositif, 

iaksesbilitas inegatif, idan ikelengkapan ifasilitas iumum itidak iselalu imempengaruhi itinggi 

irendahnya inilai isuatu ilahan. 

Kata iKunci: iLahan, inilai ilahan, iKecamatan iAmurang, inilai, ipemetaan 
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PENDAHULUAN 

Kondisi ilahan iyang imemilik ipotensi 

itinggi ipenggunaannya iakan imemiliki inilai 

ilahan iyang itinggi ibegitu ipula isebaliknya, 

ilahan iyang imemiliki ipotensi ikurang iakan 

imemiliki inilai ilahan irendah, isehingga 

idiperlukan iadanya ipenilaian isuatu ilahan 

isecara ispasial. iAnalisis isecara ispasial 

idalam ikonteks iini idapat imempermudah 

idalam imengidentifikasi inilai ilahan iyang 

iada. iFaktor iyang imempengaruhi inilai ilahan 

iadalah ipenggunaan ilahan, iaksesibilitas 

ipositif, iaksesibilitas inegatif idan 

ikelengkapan iutilitas iumum. iParameter-

parameter ipenentu inilai ilahan itersebut 

imerupakan isalah isatu itolak iukur iuntuk 

iharga ilahan, ijika isemakin isesuainya ilokasi 

ilahan idengan iKecamatan, imaka inilai ilahan 

imengalami ipeningkatan/semakin itinggi. 

Kecamatan iAmurang iyang itermasuk 

idalam iKecamatan iyang imasih iberkembang 

imengakibatkan ibanyak ipembangunan iyang 

iharus idilakukan. iSebagai iibu ikota 

iKabupaten, iKecamatan iAmurang 

idihadapkan ikenyataan ibahwa iseluruh 

ipengembangan idan ipembangunan iwilayah 

iakan iberpusat idiwilayah itersebut. iSemakin 

ibanyaknya iaktifitas imasyarakat iAmurang 

iyang iberpusat idi iseluruh ikawasan imembuat 

iminat imasyarakat iakan ikebutuhan ilahanpun 

isemakin imeningkat. iDisamping iitu 

iKecamatan iAmurang isebagai iibukota 

iKecamatan imerupakan iwilayah idengan 

iperekonomian iyang isedang iberkembang, 

idan imenjadi itolak iukur ibagi imasyarakat 

idam ikhususnya ipara ipelaku ideveloper 

idalam imelakukan ipembangunan ibaik iberupa 

iperumahan, ipertokoan, imaupun iperkantoran. 

 TINJAUAN iPUSTAKA 

Pengertian iLahan 

Lahan iadalah ilingkungan ifisik iyang 

imeliputi iiklim, irelief itanah, ihidrologi idan 

itumbuhan iyang iakan imempengaruhi 

ikemampuan ipenggunaan ilahan isampai ibatas 

itertentu. i(Purwowidodo, i1983). iSegala isesuatu 

idi idarat iadalah ibagian idari itanah iitu isendiri. 

i 

Pengertian iNilai iLahan 

Nilai ilahan iadalah inilai ilahan iyang 

idiukur imenurut ikemampuannya isecara 

iekonomi iberkaitan idengan iproduktivitas idan 

istrategi iekonomi. iNilai ilahan imerupakan 

iperwujudan idari ikapasitas ilahan iterkait 

idengan ipenggunaan ilahan. i(Yunus, i2000. 

iKarina iMayasari, iSurjono idan iSeptiana 

iHariyani, i2009) i 

Faktor ipenentu inilai ilahan 

Menurut i(iswari, i2013) ipenentuan 

iagihan inilai ilahan imenggunakan ibeberapa 

iindikator idiantaranya iyaitu, ipenggunaan 

ilahan, iaksesibilitas ipositif i(jarak iterhadap 

ijalan iarteri, ijalan ikolektor, ijalan ilokal, 

ilembaga ipendidikan idan ikantor 

ipemerintahan), iaksesibilitas inegatif i(jarak 

iterhadap isungai, isumber ipolusi idan imakam), 

idan ikelengkapan iutilitas i(sarana ikesehatan, 

itempat iibadah, ibank idan ipusat iperbelanjaan 

iatau ipasar). 

1. Penggunaan ilahan 

Menurut iSandy i(1995 idalam iBambang, 

i2012) idimaksud isebagai idampak idari 

isegala ikegiatan imanusia idiatas imuka

 bumi iyang idipengaruhi ioleh ikeadaan 

ialam i(fisik ilingkungan) iserta ikegiatan 

isosial i- iekonomi idan ibudaya imasyarakat 

isuatu iwilayah. 

2. Aksesbilitas iLahan iPoisitf 

Aksesibilitas ipositif imerupakan iaspek 

iyang idianggap imenguntungkan ibagi 

imasyarakat iatau iobyek i- iobyek iyang 

idianggap iberpengaruh isecara ipositif, 

iyaitu ijalan iarteri, ijalan ikolektor, ijalan 

lokal, ilembaga ipendidikan idan ipusat 

ipemerintahan i(Departemen iPekerjaan 

iUmum, i1997). 

3. Aksesbilitas iLahan iNegatif 

Aksesibilitas inegatif idinilai iberpengaruh 

isecara inegatif iatau ibersifat imerugikan ibagi 

imasyarakat. iObjek iyang idianggap 

iberpengaruh isecara inegatif iyaitu isungai, 

isumber ipolusi i(pabrik), idan imakam.  

Semakin idekat ijarak isuatu iarea idengan 

ifaktor iaksesibilitas inegatif itersebut, imaka 

inilai ilahan iakan isemakin irendah. iHal iini 
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idipengaruhi ioleh iberkurangnya ipotensi 

ilahan ijika iditinjau idari isegi iekonomi 

idan itingkat ikenyamanan imasyarakat 

isekitar. i(Renny iDwi iIndrianingrum, 

i2015), 

4. Fasilitas iUmum 

Fasilitas iumum imerupakan isarana 

ipenunjang iuntuk ipelayanan ilingkungan 

iyang idibutuhkan ioleh imasyarakat idan 

iakan imempengaruhi iperkembangan 

iwilayah isekitarnya iatau idisebut idengan 

ifasilitas iumum. i(Departemen iPekerjaan 

iUmum, i1997). 

Sistem iInformasi iGeografis 

Menurut iAronof, i1989 i(dalam iEddy 

iPrahasta, i2002: i116), isistem iinformasi 

igeografis iadalah isistem iinformasi iberbasis 

ikomputer i(CBIS) iyang idigunakan iuntuk 

imenyimpan idan imengolah iinformasi 

igeografis. iGIS idirancang iuntuk 

imengumpulkan, imenyimpan idan 

imenganalisis iobjek idan ifenomena, idan 

ilokasi igeografis imerupakan ifitur ipenting 

iatau ikunci iuntuk idianalisis. 

Sistem iInformasi iGeografis i(SIG) 

idalam iperencanaan iwilayah idan ikota iakan 

iberfungsi isebagai ialat ibantu idan ibasis idata. 

iSebagai isuatu ialat ibantu, iSIG iakan 

imempermudah iperencanaan iuntuk imelakukan 

iberbagai ianalisis itata iruang iyang 

imenggunakan ifungsi-fungsi ipemodelan ipeta 

iseperti ipenelusuran idata, iberbagai ivariasi 

idalam ipenampalan/ itumpang itindih ipeta idan 

ilainnya. 

Analisis iSpasial 

Analisis ispasial imerupakan isuatu 

iteknik iatau iproses iyang imelibatkan ibeberapa 

iatau ilebih ifungsi ikalkulasi idan ievaluasi 

ilogika imatematis iyang idapat idilakukan ipada 

idata ispasial iuntuk imemperoleh inilai 

iSetiawan, iSangkertadi, iWarouw i/ iSabua 

iSabua i(Vol.10 iNo. i1, i2021, ipp-pp) itambah 

ispasial, iekstraksi idan iinformasi ibaru. iRuang 

ilingkup ianalisis ispasial isangat iluas. iSalah 

isatunya ipada iGIS iatau isistem iinformasi 

igeografis.Fungsi iAnalisis iSpasial. 

METODE iPENELITIAN 

Jenis iPenelitian 

Jenis iPenelitan iyang idi idigunakan iadalah 

imetode ipenelitian ideskriptif ipendekatan 

ikuantitatif. 

Alat idan iBahan 

Alat iyang idigunakan i:

a) Perangkat ikeras iberupa iLaptop 

b) Software iArcGis i10.8 

c) Peralatan iSurvey iLapangan 

Bahan iyang idigunakan i: 

a) Citra iSatelit iGoogle iEarth. 

b) Peta iDigital iAdministrasi iKecamatan 

iAmurang. 

Metode iPengumpulan idata 

 Metode ipengumpulan idata 

idiperlukan iuntuk imencapat itujuan 

ipenelitian iagar iprogress idalam ipenelitian 

iini idapat iberjalan idengan iefisien idan 

itepat. iMetode iyang idigunakan idalam 

ipenelitian iini imeliputi imetode 

ipengumpulan idata iprimer idan idata 

isekunder. 

Metode iPengumpulan idata iprimer i: 

1. Observasi ilapangan 

2. Shapefile iberhubungan idengan ikebutuhan 

idata 

Metode ipengumpulan idata iSekunder 

1. Survei iLiteratur 

2. Survei iInstansional 

Metode iAnalisis iData 

Pembobotan idilakukan ipada imasing i– 

imasing iparameter iyang iada. 

1. Klasifikasi iPenggunaan iLahan 

Klasifikasi idiartikan isebagai 

ipengelompokkan ipenggunaan ilahan idari 

idata iberupa ishapefile iuntuk idi iaplikasikan 

idalam iSoftware iArcGis. 
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Tabel i1 iKelas idan iharkat iparameter 

ipenggunaan ilahan 

No Unit iPemetaan Kelas Harkat 

1 
perdagangan 

idan ijasa 
I 4 

2 Permukiman II 3 

3 Lahan iKosong III 2 

4 Tegalan IV 1 

Sumber i: iMeyliana, i(1996) idalam 

iiswari, i(2013) 

2. Aksesbilitas iLahan iPoisitf 

Dinilai iberdasarkan ijarak iwilayah iyang 

idikaji iterhadap iparameter iaksesbilitas 

ilahan ipositif imenggunakan ianalisis 

ibuffer ijarak iterhadap iobyek i– iobyek 

iyang imemiliki ipengaruh, idengan 

idemikian iwilayah iyang imemiliki 

iaksesbilitas ilahan ipositifnya itinggi iakan 

icenderung imempunyai inilai ilahan itinggi, 

ibegitu ipula isebaliknya. 

Tabel i2 ikelas idan iharkat iparameter 

iaksesbilitaas ilahan ipositif 

Aksesbilitas 

ipositif 
Kelas Jarak Harkat 

Jarak 

iTerhadap 

iJalan 

iKolektor 

I <50 4 

II 
50-

150 
3 

III 
150-

500 
2 

IV >500 1 

Jarak 

iterhadap 

ifasilitas 

iKesehatan 

I <50 4 

II 
50-

150 
3 

III 
150-

500 
2 

IV >500 1 

Jarak 

iterhadap 

ifasilitas 

iperibadatan 

I <50 4 

II 
50-

150 
3 

III 
150-

500 
2 

IV >500 1 

Jarak I <200 3 

iterhadap 

ifasilitas 

iPendidikan 

II 
200-

500 
2 

III >500 1 

Jarak 

iterhadap 

ikantor 

ipemerintahan 

I <200 3 

II 
200-

500 
2 

III >500 1 

Sumber i: iMeyliana i(1996) idalam iFebrianti 

i(2017) 

3. Aksesbilitas iLahan iNegatif 

sbilitas ilahan inegatif iDinilai iberdasarkan 

ijarak iwilayah iyang idikaji iterhadap 

iparameter iaksesbilitas inegatif. iSemakin 

idekat ijarak iwilayah istudi iterhadap iobyek 

iyang itermasuk idalam iparameter 

iaksesbilitas inegatif imaka isemakin 

irendah/turun inilai ilahan iwilayah itersebut,. 

Tabel i3 ikelas idan iharkat iparameter 

iaksesbilitas inegatif 

Aksesbilitas 

iNegatif 
Kelas Jarak Harkat 

Jarak 

iTerhadap 

iSungai 

I <200 2 

II >200 1 

Jarak 

iTerhadap 

iKuburan 

I <50 2 

II >50 1 

Sumber: i(Meyliana i(1996) idalam iTri 

iPrihandoko, i(2018) 

4. Fasilitas iUmum 

Fasilitas iumum idiukur idari ijumlah iutilitas 

iumum iyang itersedia. iSemakin ilengkap idan 

ibanyaknya ijumlah ifasilitas iumum iyang 

iada ipada iwilayah istudi, imaka inilai ijual 

ilahannya iakan isemakin itinggi. i 

 Analisis itumpang isusun idilakukan 

iuntuk imemperoleh ihasil isementara isebelum 

idilakukan icek ilapangan, idata iyang 

idimaksud iadalah iparameter ipenentu inilai 

ilahan iyangn itelah iditentukan iyaitu 

ipenggunaan ilahan, iaksesbilitas ilahan 

ipositif, iaksesbilitas ilahan inegatif, idan 

ifasilitas iumum. 
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Tabel i5. iVariabel iPenelitian 

Variabel Parameter Sumber 

Penggunaan 

iLahan 

Perdagangan 

idan ijasa 
2,4 

Permukiman 2,4 

Lahan 

ikosong 
5,3 

tegalan 1,3 

Aksesbilitas 

ipositif 

Jarak 

iterhadap 

iJalan 

iKolektor 

1,3 

Jarak 

iterhadap 

ifasilitas 

ikesehatan 

2,4 

Jarak 

iterhadap 

ifasilitas 

iperibadatan 

2,3 

Jarak 

iterhadap 

ifasilitas 

iPendidikan 

1,2 

Aksesbilitas 

inegatif 

Jarak 

iterhadap 

isungai 

3,5 

Jarak 

iterhadap 

ikuburan 

2,4 

Kelengkapan 

ifasilitas 

Fasilitas 

iumum 
3,5 

Sumber: iDiolah idari i1Trihani i(2018), 

i2Meyliana i(1996), i3Anisa iNurmasari 

i(2016), i4 iIswari i(2013) i5Renny i(2015) 

Lokasi iPenelitian 

 Penelitian iini iberlokasi idi iKecamatan 

iAmurang iyang imerupakan isalah isatu 

bagian iadministratif idari iKabupaten 

iMinahasa iSelatan. i Kecamatan 

iAmurang iberada idi itengah iantara 

iKecamatan iAmurang iTimur idan iKecamatan 

iAmurang iBarat. iKecamatan iAmurang 

imerupakan iibukota idari iKabupaten 

iMinahasa iSelatan idengan iluas iwilayah i7087 

iha idan imemiliki i8 iKelurahan. i 

 Batas-batas iadministratif iKecamatan 

iAmurang iadalah isebagai iberikut i: i 

- iUtara i: iLaut iSulawesi i 

- iTimur i: iKecamatan iAmurang iTimur i 

- iSelatan i: iKabupaten iMinahasa iTenggara  

- iBarat i: iAmurang iBarat 

 
Gambar i1. iPeta iAdministrasi iKecamatan 

iAmurang 

(Sumber: iPeneliti, i2021) 

HASIL iDAN iPEMBAHASAN 

Penggunaan iLahan 

 Penggunaan ilahan idi iKecamatan 

iAmurang iberdasarkan ihasil iidentifikasi 

ipeneliti iterdapat ienam ipenggunaan ilahan 

iyaitu iKawasan iPerdagangan idan ijasa idengan 

iluas i10 iHa, iKawasan ipermukiman i201 iHa, 

ilahan ikosong i206 iHa, isemak ibelukar i3026 

iHa, iKawasan ipertanian ilahan ikering i3545 

iHa, idan iKawasan ipertanian ilahan ikering 

icampuran i2099 iHa.

 

 

 

 

 

Tabel i5. iPenggunaan ilahan idi iKecamatan 

iAmurang 

Penggunaan 

iLahan 
Kelas Harkat 

Luas 

i(ha) 
% 

Perdaganan I 4 10 0,14 
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idan ijasa 

Permukiman II 3 201 2,84 

Lahan 

iKosong 
III 2 206 2,91 

Semak 

iBelukar 
III 2 3.026 42,70 

Pertanian 

iLahan 

iKering 

IV 1 1.545 21,80 

Pertanian 

iLahan 

iKering 

iCampuran 

IV 1 2.033 29,61 

Total 7021 100 

Sumber: iPeneliti, i2021 

 Berdasarkan itabel ipenggunaan ilahan idi 

iKecamatan iAmurang, iPenggunaan ilahan 

iyang ipaling iluas iyaitu iberupa isemak 

ibelukar idimana imemiliki ikelas iIII idan 

iharkat i2 iyang imemiliki iluas i3026 iha 

idengan ipersentase i42,70% idimana 

icakupannya ibanyak iterdapat idi iKelurahan 

iBitung idan iKelurahan iBuyungon. 

iPenggunaan ilahan idengan iluas ipaling 

irendah iyaitu iberupa ikawasan iperdagangan 

idan ijasa idimana imemiliki ikelas iI idan 

iharkat i4 iyang imemiliki iluas i10 iha idengan 

ipersentase i0,14% idimana icakupannya 

ibanyak iterdapat idi iKelurahan iRanoyapo, 

iKelurahan iUwuran i1, iKelurahan iUwuran 

iII, idan iKelurahan iBuyungon. 

Aksesbilitas ilahan ipositif 

 Hasil idari iperhitungan imenunjukkan 

ibahwa iaksesbilitas ipositif iterbagi imenjadi i4 

ikelas iyaitu isangat itinggi, itinggi, isedang, 

idan irendah. 

Tabel i6 iLuas idan ipersentase iAksesbilitas 

ipositif 

Aksesbilitas 

ilahan ipositif 
Luas i(Ha) 

Persentase 

i(%) 

Sangat itinggi 84 1 

Tinggi 122 2 

Sedang 354 5 

Rendah 6461 92 

Jumlah 7021 100 

Sumber: iPeneliti, i2021 

Aksesbilitas ilahan inegatif 

 

 Hasil idari iperhitungan imenunjukkan 

ibahwa iaksesbilitas inegatif iterbagi imenjadi i2 

ikelas iyaitu itinggi idan irendah. 

(Tabel i7 iLuas idan ipersentase iAksesbilitas 

ilahan inegatif 

Aksesbilitas 

ilahan 

inegatif 

Luas i(Ha) 
Persentase 

i(%) 

Tinggi 2240 33 

Rendah 4781 67 

Jumlah 7021 100 

Sumber: iPeneliti, i2021 

Kelengkapan iUtilitas 

   Persentase ikelengkapan iFasilitas iumum 

iberdasarkan iparameter ipenentu inilai ilahan 

idengan iluas i7021 iha idan ipersentase isebesar 

i100%. ijumlah ifasilitas iumum idi iKecamatan 

iAmurang ipaling ibanyak iterdapat idi iKelurahan 

iuwuran iII isebanyak i10 ifasilitas iumum, 

isedangkan ifasilitas iyang ipaling isedikit iada 

ipada ikelurahan iKilometer i3 isebanyak i3 

ifasilitas iumum. 

Tabel i8. iLuas idan ipersentase ikelengkapan 

ifasilitas iumum 

Klasifikasi 

iFasilitas 

iUmum 

Luas i(ha) % 

Tinggi 7021 100 

Total 7021 100 

Sumber: iPeneliti, i2021 

Nilai ilahan iberdasarkan iparameter ipenentu 

inilai ilahan 

 ihasil ipengharkatan idengan imetode 

itumpang isusun iklasifikasi iterhadap 

ikeseluruhan iparameter ipenentu inilai ilahan 

ididapatkan itiga iklasifikasi inilai ilahan, iyaitu 

iklasifikasi itinggi, iklasifikasi isedang, idan 

iklasifikasiirendah.
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Tabel i9. iLuas idan ipersentase inilai ilahan 

iberdasarkan iparameter ipenentu inilai ilahan 

idi iKecamatan iAmurang 

Klasifikasi 

inilai ilahan 

Luas i(Ha) Persentase 

i(%) 

tinggi 494 i 8 i% 

sedang 2305 i 32 i% 

rendah 4222 i 60 i% 

total 7021 100 i% 

Sumber: iPeneliti, i2021 

 Berdasarkan itabel idiatas, idapat 

idiketahui ibahwa iwilayah iyang imendominasi 

inilai ipada iKecamatan iAmurang iadalah 

iklasifikasi irendah idengan iluas i4222 iha idan 

ipersentase i60%, idan ipaling irendah ijustru 

iklasifikasi iyang itinggi idengan iluas 

icakupannya isebesar i494 iha idan ipersentase 

i8%.  

Nilai ilahan iberdasarkan icek ilapangan. 

 Sampel idalam ipenelitian iini iadalah 

iseluruh idata ihasil itumpang isusun iklasifikasi 

iterhadap inilai ilahan ilalu idilakukan icek 

ilapangan ipada iwilayah istudi iguna 

imembandingkan inilai ilahan iyang itelah idi 

ianalisis ioverlay idengan iharga ilahan iyang 

iada idi iKecamatan iAmurang. iPeneliti 

imenentukan i3 ikategori iyaitu itinggi, isedang, 

idan irendah. 

 Hasil iklasifikasi inilai ilahan iberdasarkan 

idata icek ilapangan, iyang itermasuk ikategori 

itinggi iberkisar iRp i1.396.000 i– iRp 

i1.963.000/m2, iKategori isedang iberkisar iRp 

i829.000 i– iRp i1.395.000/m2, idan ikategori 

irendah iberkisar iRp i261.000 i– iRp i828.000/ 

im2. 

Tabel i9. iLuas idan ipersentase inilai ilahan 

iberdasarkan icek ilapangan 

Klasifikasi/ha Luas i(ha) 
Persentase 

i(%) 

Tinggi 

(Rp i1.396.000 

i– iRp 

i1.963.000) 

62 28 

Sedang 

(Rp i829.000 

i– iRp 

i1.395.000) 

87 40 

Rendah 

(Rp i261.000 

i– iRp 

i828.000) 

71 32 

Total 220 100 

Sumber: iPeneliti, i2021 

 

  Nilai ilahan iberdasarkan idata ihasil isurvey 

ilapangan imenunjukkan ibahwa iarea idengan 

iluas idan ipersentase itinggi iadalah iklasifikasi 

isedang idengan itotal iluas i87 iha idan 

ipersentase i40 i%, isedangkan iarea iyang iluas 

idan ipersentase iterendah iadalah iklasifikasi 

itinggi idengan itotal iluas i62 iha idan ipersentase 

i28 i%. i i 

Nilai ilahan 

 Hasil iakhir idari inilai ilahan iadalah idengan 

imelakukan ianalisis itumpang isusun idan 

iklasifikasi iterhadap ihasil ioverlay inilai ilahan 

iberdasarkan iparameter ipenentun inilai idengan 

ihasil ioverlay iberdasarkan idata ihasil isurvey 

ilapangan. 

 

Gambar i7. iPeta inilai ilahan iKecamatan 

iAmurang 

(Sumber: iPeneliti, i2021) 

 Berdasarkan ihasil itumpang isusun iantara 

iparameter ipenentun inilai ilahan idan isurvey 

ilapangan, ididapatkan ipeta inilai ilahan idi 

iKecamatan iAmurang iyang iterbagi imenjadi i3
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 iklasifikasi inilai ilahan iyaitu itinggi isedang 

irendah. iData iyang idihasilkan iantara 

iparameter ipenentu inilai ilahan idengan ihasil 

isurvey ilapangan imemiliki ikategori idan 

iklasifikasi iyang isama iyaitu itinggi isedang 

idan irendah. 

Tabel i10. iLuas idan ipersentase inilai ilahan 

idi iKecamatan iAmurang 

Klasifikasi Luas i(Ha) 
Persentase 

i(%) 

Tinggi 407 6 

Sedang 2060 29 

Rendah 4553 65 

Total 7021 100 

Sumber: iPeneliti, i2021 

 Berdasarkan itabel iluas idan ipersentase 

inilai ilahan, iluas iarea iyang imendominasi 

iadalah iklasifikasi iyang irendah idengan iluas 

i4554 iha idan ipersentase i65%, isedangkan 

iyang iterendah iadalah iklasifikasi itinggi 

idengan iluas ihanya i407 i iha idan ipersentase 

i6%. 

Nilai ilahan iberdasarkan iKelurahan 

1. Kelurahan iBuyungon 

  Kelurahan iBuyungon ilebih 

imendominasi ikelas inilai ilahan itinggi 

idengan inilai iRp i1.396.000 i– iRp 

i1.963.000/m2, iluas i159 iha idan 

ipersentase i6% iuntuk i iwilayah ipada 

isampel ipenelitian. iMeskipun iSebagian 

ikelurahan iBuyungon imemiliki 

iaksesbilitas ilahan inegatif iyakni idekat 

idengan ikuburan idan isungai, inamun 

itidak iterlalu iberpengaruh iterhadap inilai 

ilahan iitu isendiri. iKelurahan iBuyungon 

imerupakan isatu-satunya iwilayah iyang 

imemiliki iklasifikasi inilai ilahan itinggi 

iberdasarkan icek ilapangan, ihal iini 

idikarenakan ipada iKelurahan iBuyungon 

imemiliki irata-rata iharga ilahan itinggi 

ipada ijalan itrans iSulawesi idan ijalan 

irumah isakit iGMIM iKalooran. 

2. Kelurahan iRanoiapo 

  Kelurahan iRanoiapo imemiliki 

inilai ilahan iyang itinggi idengan iharga 

ilahan iyang iberkisar iantara iRp i1.396.000 

i– iRp i1.963.000/m2, iluas i19 iha idan 

ipersentase i51% idan ikateogri irendah 

idengan iharga ilahan iberkisar iRp i261.000 

i– iRp i828.000/m2, iluas i18 iha idan 

ipersentase i49%. iMeskipun ipada iwilayah 

ikelurahan iRanoiapo iterdapat ipasar idengan 

iharga ilahan iyang itinggi, iadanya isungai 

idan ikuburan iyang iberdekatan iserta 

imemiliki iluas ihanya i37 iha imemiliki 

ipengaruh ibesar ipada inilai ilahan idi 

iwilayah itersebut. 

3. Kelurahan iUwuran iI 

  Kelurahan iUwuran iI imemiliki inilai 

ilahan iyang itinggi idengan inilai iyang 

iberkisar iantara iRp i1.396.000 i– iRp 

i1.963.000/m2, iluas i10 iha idan ipersentase 

i77%. iWilayah iyang imemiliki ipusat 

iperdagangan i ibesar imembuat iKelurahan 

iUwuran iI imemiliki inilai ilahan iyang 

itinggi idan itidak imemiliki ipengaruh 

iterhadap iaksesbilitas inegatif ipada iwilayah 

itersebut. 

4. Kelurahan iUwuran iII 

  Kelurahan iUwuran iII idi idominasi 

ioleh iklasifikasi inilai ilahan ikategori 

isedang idengan iharga ilahan iyaitu iRp 

i829.000 i– iRp i1.395.000/m2, iluas i63 iha 

idan ipersentase i90%. iBeberapa iwilayah idi 

iKelurahan iUwuran iII imemiliki inilai ilahan 

itermasuk irendah idengan iluas i1 iha idengan 

ipersentase i1%, iberdasarkan ihasil isurvey 

iwilayah itersebut imerupakan ilahan 

ipertanian ikering iyang ibelum imemiliki 

iakses idan ibelum imemiliki iakses ike 

iwilayah itersebut. iKelurahan iUwuran iII 

iberdasarkan isurvey ilapangan itermasuk 

idalam ikategori irendah. iNamun, idengan 

iwilayah iyang imemiliki ifasilitas iumum 

iterbanyak iyaitu i10 ifasilitas iumum, idan 

ijuga imerupakan iwilayah iyang iberhadapan 

ilangsung idengan ijalan ikolektor imembuat 

iKelurahan iUwuran iII itidak imemiliki 

ipengaruh iterhadap iaksesbilitas inegatif 

iyang iada iwilayah itersebut. 

5. Kelurahan iBitung 

  Kelurahan iBitung ihampir iseluruh
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 iwilayahnya idi idominasi ioleh inilai 

ilahan idengan ikategori irendah iyaitu iRp 

i261.000 i– iRp i828.000/m2 idengan iluas 

i2936 iha idan ipersentase i75%. iWilayah i 

idengan ikategori itinggi idengan iluas i85 

iha idan ipersentase i2% iterdapat ipada 

iKawasan ipermukiman idan iKawasan 

ipertanian icampuran iyang imemiliki 

ikepemilikan itanah iyang ijelas. 

6. Kelurahan iLewet 

  Nilai ilahan ipada iKelurahan iLewet 

ididominasi ioleh ikategori isedang idengan 

inilai iyang iberkisar i(Rp i829.000 i– iRp 

i1.395.000/m2). iHal iini idikarenakan ipada 

iKelurahan iLewet idi idominasi 

ipenggunaan ilahan iberupa ipertanian 

ilahan ikering idan isebagian ikecil 

ipermukiman, iserta iletaknya ijauh idari 

ijangkauan ifactor iyang idapat 

imeningkatkan inilai ilahan, ibaik iberupa 

ijalan ikolektor, ipusat iperdagangan, 

imaupun ipusat ipemerintahan. 

7. Kelurahan iKilometer iTiga 

  Nilai ilahan ipada iKelurahan 

iKilometer iTiga ididominasi ioleh 

ikategori itinggi idengan inilai iRp 

i1.396.000 i– iRp i1.963.000/m2, iluas i28 

iha idan ipersentase i44%. iHal iini 

idikarenakan ipeta ikelas inilai ilahan ihasil 

ianalisis idata iprimer idi iKelurahan 

iKilometer iTiga iberbeda isetelah 

idilakukan icek ilapangan idan 

imenghasilkan ipeta inilai ilahan, ikarena 

isemakin ibanyaknya ipembangunan 

iperumahan iyang imemiliki inilai ilahan 

itinggi isedangkan ikebutuhan iakan ilahan 

isemakin imeningkat ikhususnya 

iperumahan, imenjadikan idaerah iyang 

ijauh idari ipusat ikota isebagai ipilihan 

imasyarakat idalam imembangun 

iperumahan. 

8. Kelurahan iRanoketang iTua 

  Nilai ilahan ipada iKelurahan 

iRanoketang iTua ididominasi ioleh 

ikategori itinggi idengan inilai iRp 

i1.396.000 i– iRp i1.963.000/m2, iluas i31 

iha idan ipersentase i60%. iHal iini 

idikarenakan ipeta ikelas inilai ilahan ihasil 

ianalisis idata iprimer idi iKelurahan 

iRanoketang iTua iberbeda isetelah 

idilakukan icek ilapangan idan imenghasilkan 

ipeta inilai ilahan, ikarena isemakin 

ibanyaknya ipembangunan iperumahan iyang 

imemiliki inilai ilahan itinggi isedangkan 

ikebutuhan iakan ilahan isemakin imeningkat 

ikhususnya iperumahan, imenjadikan idaerah 

iyang ijauh idari ipusat ikota isebagai ipilihan 

imasyarakat idalam imembangun iperumahan. 

Analisis ifaktor ipenentu inilai ilahan idi 

iKecamatan iAmurang 

Faktor ipenentu inilai ilahan iberupa 

ipenggunaan ilahan, iAksesbilitas ipositif, 

ifasilitas iumum, idan iaksesbilitas inegative 

itidak iselalu imempengaruhi inilai idari ilahan 

itersebut. iHal iini idapat idiketahui isetelah 

idilakukan isurvey ilapangan. iSebagian ibesar 

ikelurahan idi iKecamatan iAmurang imemiliki 

inilai ilahan itinggi, icontoh idi iKelurahan 

iBuyungon, iwilayah iini imerupakan isatu-

satunya iwilayah iyang imemiliki inilai itinggi 

iberdasarkan idata ihasil isurvey, imelihat iluas 

iwilayahnya iyang isangat iluas idan 

ipembangunan iperekonomian imasih isedikit 

imenyebabkan isebagian ibesar ikelurahan 

iBuyungon imemiliki inilai ilahan itinggi itanpa 

imemperhatikan iaksesbilitas inegatif iyang 

iada idi isekitarnya. iContoh ilain idi 

iKelurahan iUwuran iI imerupakan iwilayah 

iyang iKetika idilakukan isurvey ilapangan 

imemiliki inilai ilahan isedang idan irendah, 

ihal iini idikarenakan iluas iwilayah iyang 

ikecil iserta iberbatasan idengan isungai ibesar 

iyang iada idi iKecamatan iAmurang. iNamun, 

iKelurahan iUwuran iI itetap itermasuk ipada 

iwilayah idengan iklasifikasi inilai ilahan 

ikategori itinggi ikarena imeskipun iluas 

iwilayahnya ikecil iakan itetapi isebagian 

ibesar iwilayah idi iKelurahan iUwuran iI 

iadalah ipusat iperdagangan, iwilayah iyang 

imemiliki iPelabuhan ipenumpang idan iangkut 

ibarang iantar ikota, iserta idekat idengan ijalan 

ikolektor iyang imerupakan ipenghubung iantar 

Kecamatan & Kabupaten
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KESIMPULAN 

  Berdasarkan ihasil ianalisis iyang 

itelah idilakukan, ipenelitian iini imemberi 

ikesimpulan isebagai iberikut: 

1. Nilai ilahan idi iKecamatan iAmurang 

ienjadi itiga ikelas, iyaitu ikelas iI 

ikategori itinggi idengan iluas i407 iha, 

ikelas iII ikategori isedang idengan iluas 

i2060 iha, idan ikelas iIII ikategori 

irendah idengan iluas i4553 iha. 

 

2. Faktor ipenentu inilai ilahan iberupa 

ipenggunaan ilahan, iaksesibilitas ilahan 

ipositif, iaksesibilitas ilahan inegatif, idan 

ifasilitas iumum itidak iselalu 

imempengaruhi itinggi irendahnya inilai 

isuatu ilahan. iLahan iyang imemiliki 

ipenggunaan ilahan iberupa ilahan 

ipertanian itidak iselalu imempengaruhi 

inilai ilahannya imenjadi irendah, 

iaksesibilitas ilahan ipositif iyang irendah 

itidak iselalu imempengaruhi inilai 

ilahannya imenjadi irendah, ibegitupun 

ilahan iyang imemiliki iaksesibilitas 

ilahan inegatif iyang irendah itidak iselalu 

imempengaruhi inilai ilahannya imenjadi 

itinggi. 

SARAN 

1.  Bagi Penelit selanjutnya, jika iingin 

ihasil inilai ilahan imendapatkan ihasil 

iyang ilebih idetail/akurat, ipeneliti 

imenyarankan iuntuk ipenelitian 

iselanjutnya ialangkah ibaiknya 

imemilih ilokasi ipenelitian iyang 

icakupan iwilayahnya ilebih ikecil, 

isehingga idalam iproses isurvey 

ilapangan ipeneliti imendapatkan idata-

data iyang ilebih iakurat idan 

iterperinci. 

2. Saran iuntuk ipemerintah 

idiharapkan imengkaji ilebih idalam 

ilagi iapabila ipenelitian 

imenyangkut inilai ilahan iingin 

imenjadi ipatokan idalam 

ipembangunan, ikarena inilai ilahan 

iberdasarkan iparameter ipenentu inilai 

ilahan itidak iselamanya imempengaruhi 

itinggi irendahnya ikualitas isuatu ilahan 
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