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Abstrak

Perencanaan suatu bangunan harus memenuhi
persyaratan teknis sesuai peraturan dan dapat
bermanfaat dalam penggunaannya, serta sesuai
dengan rencana awal baik segi biaya, mutu dan waktu.
Rencana Anggaran Biaya (RAB) ialah perkiraan biaya
yang diperlukan untuk setiap pekerjaan dalam suatu
proyek konstruksi sehingga akan diperoleh biaya total
yang diperlukan untuk menyelesaikan suatu proyek.
Langkah yang dilakukan untuk menghitung rencana
anggaran biaya bangunan adalah mengidentifikasi
setiap item pekerjaan yang ada dalam proyek yang
sedang dihitung. Penelitian ini mengenai perhitungan
kembali Rencana Anggaran Biaya gedung perkuliahan
mahasiswa IAIN Ternate dengan mengacu pada harga
upah dan bahan tahun 2021 kota Ternate dengan
menggunakan AHSP SNI 2016. Pembangunan ini
diperuntukan untuk gedung perkuliahan mahasiswa.
Hasil dari penelitian ini menunjukan bahwa biaya
pelaksanaan  yang  dibutuhkan  sebesar Rp
12.154.997.000,00,-

Kata kunci — perencanaan, analisis biaya pelaksanaan,
gedung IAIN Termate

I. PENDAHULUAN

A. Latar Belakang

Dalam suatu proyek konstruksi, pengendalian biaya
proyek merupakan hal yang harus diperhatikan dalam
proses pengelolaan biaya proyek. Dalam kegiatan suatu
proyek akan banyak didapati masalah seperti
penggunaan material yang boros, tenaga kerja yang
kurang terampil dan waktu penyelesaian proyek yang
tidak tepat waktu di mana hal ini dapat menyebabkan
pemborosan biaya yang tidak sesuai perencanaan.
Biaya menjadi sesuatu yang penting dalam proyek

membutuhkan tenaga kerja dalam hal penyusunan
Rencana Anggaran Biaya. Anggaran biaya proyek ini
digunakan sebagai pedoman kerja, sebagai alat
koordinasi kerja dan sebagai alat pengawasan kerja
bagi perusahaan, dalam rangka meningkatkan kinerja
perusahaan. Karena itu Anggaran Biaya Proyek
merupakan salah satu syarat bagi perusahaan
konstruksi untuk mengajukan tender dalam rangka
bersaing dengan perusahaan lain untuk mendapatkan
suatu proyek.

Rencana Anggara Biaya (RAB) pada pembangunan
proyek Gedung perkuliahan TAIN Ternate dilakukan
dengan meninjau desain proyek agar dapat
mengidentifikasi gambar desain yang ada sehingga
dapat menyusun rekapitulasi biaya total pelaksanaan.

B. Perumusan Masalah

Rumusan masalah yang saya buat dalam penelitian
ini yaitu bagaimana perencanaan anggaran biaya dari
proyek pembangunan Gedung perkuliahan 1AIN
Ternate ?

C. Tujuan Penelitian

Tujuan dari dilakukannya penelitian ini adalah
Menghintung Rencana Anggaran Biaya Gedung
perkuliahan IAIN Ternate dengan mengacu pada harga
upah dan bahan tahun 2021 di kota Ternate.

D. Batasan Masalah

1. Pehitungan AHSP menggunakan
termasuk RAB yang dihitung.

2. Penelitian ini hanya dilakukan pada proyek
pembangunan Gedung Tambahan perkuliahan baru
IAIN Ternate.

3. Daftar harga upah dan bahan berdasarkan harga
pasaran tahun 2021

4. Perhitungan pada proyek tidak menggunakan alat
berat.

SNI 2016

E. Manfaat Penelitian
Pembaca dapat mengetahui bagaimana menghitung

kontruksi sehingga sebelum pelaksanaan proyek, Rencana An_ggaran dan Biaya suatu proyek, sekaligus_

penyusunan Rencana Anggaran Biaya (RAB) menambah ilmu pengetahuan, dan wawasan sebagai

merupakan hal yang paling penting. pembanding kelak jika akan melakukan suatu
Dalam kehidupan masyarakat sekarang kebutuhan ~PEKerjaan yang sama atau sejenis.

proyek pembangunan semakin banyak sehingga
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Il. METODOLOGI PENELITIAN Negeri) bertempat di Provinsi Maluku Utara, Kota
Ternate, Kelurahan Dufa-Dufa.
Metode  pelaksanaan  kegiatan  penelitian

Penelitian ini mengambil lokasi Gedun
y g mengikuti alur pada Gambar 1.

Perkuliahan tambahan IAIN (Institut Agama Islam

Kajian Referensi I
Fengarmbilan Data

L Burv el Lokasi

® Wawancara

e  Gammbar kerja

s Daftar harga upah
dan bahan

|

Analisis Harga Satuan
Pelrerjaan

Analisa RAR I

|

Kesimpulan I

Gambar 1. Diagram Alir Penelitian

-a

Gambar 2. Lokasi Penelitian
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I11. HASIL DAN PEMBAHASAN

A. Survei dan Pengukuran

Sebelum memulai Perencanaan terlebih dahulu
dilakukan survey di lapangan untuk mendapatkan
gambaran kualitatif mengenai kondisi topografi
sepanjang daerah perencanaan dan kondisi social-
budaya setempat. Peninjauan lapangan ini perlu untuk
memerika kondisi yang sebenarnya dan mencatat
masalah-masalah yang tidak bisa diketahui. Lokasi
pembangunan terletak di Kelurahan Dufa-Dufa, Kota
Ternate, Maluku Utara.

Pengukuran dilakukan setelah pematangan lahan
dilokasi bangunan, kemudian tanah dipadatkan untuk
pembuatan Bouwplank. Gambar kerja dipersiapkan
untuk perhitungan volume.

B. Perhitungan Volume

Setelah gambar kerja telah selesai, tahap selanjutnya
adalah perhitungan volume setiap bagian pekerjaan.
Contoh perhitungan volume bekisting adalah sebagai
berikut:

FP1 =
((0.225*0.065*2)+(0.225*0.065*2))*24
= 140.4 m?
2xpakai = 140.4 m%2
= 70.2 m?

FP2 = ((0.225*0.065*2)+(0.6*0.065*2))*2
= 21.45m?

2xpakai = 21.45m?/2
= 10.73 m?

FP3 =
((0.225*0.065*2)+(0.27*0.065*2))*2
= 12.87 m?

2xpakai = 12.67 m%/2
= 6.44m?

FP4 = ((0.16*0.065*2)+(0.16*0.65*2))*20
= 70.4 m?

2xpakai = 70.4 m2/2
= 35.2m?

FP5 =
((0.09*0.065*2)+(0.0.09*0.065*2))*12
= 17.28 m?

2xpakai = 17.28 m%/2
= 8.64m?

FP6 = ((0.225*0.06582)+(0.4*0.065*2))*2
= 16.25 m?

2xpakai = 16.25 m?%2
= 8.13m?

C. Daftar Harga Upah dan Bahan

Daftar harga upah dan bahan yang digunakan
adalah harga upah dan bahan tahun 2021 di Kota
Ternate.

TABEL 1
Perhitungan Volume Bekisting |
Name Ukuran (mm) | Jumlah pondasi (n) [ Tinggl (mm)| Beskisting (m2] | 2x pakal (m2)
FP1 225x225 4 63 140.4 70.2
FP2 225x600 2 65 2145 10.73
FP3 225x270 2 (=] 12.87 6.44
FPa 160x160 20 33 70.4 35.20
FP5 S0x90 12 A0 17.28 .64
FPG 225400 2 [ 16.25 8.13
Sumber: Hasil Analisis
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Gambar 2. Denah Pondasi Gedung IAIN Ternate
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@ LAYOUT EXSSTING
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Gambar 3. Denah Lahan Gedung IAIN Ternate
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Gambar 4. Tampak Depan Gedung IAIN Ternate
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Gambar 5. Tampak Belakang Gedung IAIN Ternate
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Gambar 6. Tampak Samping Gedung IAIN Ternate

TABEL 2
Harga Upah Kota Ternate Tahun 2021

No. Uraian Satuan Harga (Rp.)

1 2 K] 4

1 JPekena UH 204 ,000.00
2 |Tukang kayu UH 204 000.00
3 Jlukang batu UH 204,000.00
4 Jlukang besi OH 204 000.00
5 Jlukang cat OH 204 ,000.00
& Jlukang pipa UH 204,000.00
7 Jlukang wibraior OH 204 000.00
& |Tukang erecion OH 204 ,000.00
4 |Jlukang las UH 204,000.00
10 JTukang almunum OH 204 000.00
11 Jlukang Lisink UH 194 000.00
12 [Kepalaukang UH 250,000.00
13 |Mandor OH 212.000.00
14 JJuru ukur OH

15 JPembantu Juru ukur CH

16 |Ahh alat berat [mekanik) OH

14 |Uperalor alat berat UH 250,000.00
15 [Pembantu Uperaor alat berat OH 197,000.00
15 [Supirfruk UH 200,000.00
17 |Kenzsk fruk OH 184 000.00
18 [Penjaga malam OH 204 ,000.00
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TABEL 3

Harga Bahan Kota Ternate Tahun 2021
1 JAIr Lir 100.00
3 JAurfest (air bersih) 13 5,000.00
3 JAImunium strip W 5,000.00
4 JAlumunium fol 112 31,000.00
5  JAmpelas Lbr 12,000.00
5 [Bahan bakar Lir 12 ,000.00
7 [Baa sinp (0.2 x Z) cm Kg 1,600,000.00
8 JBak cuci pirng Unit 900,000.00
g |Bak fbreglass Unit ,000.00
) |Bata Semen Press uk 8x11 Bh , 500.00
Bata Vlerah uk.5x11 Bh 000.00
2 |Bata beton nngan ex Celcon PR Bh 7 500.00
Batu belah Uk >1% cm pondasi |k 405 000.00
4 |Baiu spit pecah 17 Il 405,000.00
5 |Balu spli pecah 35 Il 405,000.00
Batu kenki I 00,000.00
7 JBatu Pecah Uk 10-15 cm | 405,000.00
Besi beion Kg 0,000.00
5 JBesi Beton Lia. 10,5 mm Tt 0, 000.00
) JBesi Beton Dha. 12,3 mm = 0,000.00
1 |Besi Belon Dha. 14 mm S 0,000.00
22 [Besi Belon Dha. 16 mm S 0,000.00
23 |Besi Beton Dha. 19 mm S 0,000.00
74 |Bes Bewn i, 25 mm S 20,000.00
5 _|Bes Belon D, 6,1 mm Sl 55,000.00
2% | Bes Beon U .5 mm i 55,000.00
ST | Chirsia Reldray SUAL 3 | el |5 50, 000,00
el = e S O T 5] 65, N0 00
74 | Sess plal Daa ] 23,000,040
30 Jtess prchl i) 1 1 () O
31| Bes B [T Rg 73, 000.00
i3 | O saku Lo 908 Ra 1.3 000,00
X3 [ stnp Ry 30, R 0
3 [Hes: sing lebal bmm ] 10,00, 00
35 |Kan Easa Waesprooing kg 40, 000,00
% |Aguaprood kg 75.000.00
a7 oAt kayubis Rg 60,000.00
S8 |Ca mere B 53, 000,00
aa Joal lembok g 25, 000, 00
40 Jlat Dasar Kuwalias Hak Fg F ]
41 JGat Tembok Ruwaltas Ba 7] g2 D00 00
H haset duduk Unt 5,000, 00 DD
43 [ose ongkok Unt 555, 0. )
44 [Casemnet Jendels M 182 000,00
4% [Oempdl 557] A8, 000 (0
45 _[oolken Kayu 5-5 /800 &m Bng 36.000.00
a7 000 Coser Bh 440, 000.00
8| Coor 500 Eh 34.000.00
45 |Encsel Casement Bh 119, 000.00
& |Engsel madela kupu-kugy Eh 40 000 )
&1 [Engsel priy 1] 0, 000,00
&5 Jriocr dran e b Urit 21 5 0K O}
53 JLoenieng mis Gh 50 000 00
54 [sypsum baard Lor 116, Q000
&5 JGRG Lbr 128 50000
&5 |Raca Tempanet ebal 10 mm [Tk Sr0 000 00
57 JRaca Ceermn whal 5 mm M2 750, 000 )
g5 JRach Riben J i M 156, 000,00
A1 Jrayu Baick ks (1 M 440000000
[Fl LETTL L M3 4 000, 00000
BE [Raryu pagan B | W R
Bd  |Rayu pagan A25 (ks 1T) M 3,000,000.00
g5 |Fayu papan kis 1 Jad ) 5.k 2.000,000.00
g5 |Mayu papan ks 0 k] 3 000,000 D)
A7 |Roral belon W3 65550000
A JRCral Geon R 700.00
go |mran ar Hh 30,000,040
Eall L0ED bh 37500 00
&1 _JRunc il Bh 83,000 00
oo |Fund nam Bh 200000000
o3 JRurda tindfm dntk Bh ZE5.000.00
o4 [Rundaianam Bak Hh 535 000 (K}
&% JRunc Bnam R Bh 74,000.00
&5 JLantw Kera | = 1l cm |5k 2,000,000 00
o7 JLem Walpaper kg 2200000
[“oe [Lem Rarpet ] 72 000,00
o5 [Lem kayu L] 22.000.00
10 JLem HFL 1] 5500000
101 Jlst kayu prodl .5 5 00000
i Jonol (b 1.2 G L 15000000
103 [Mers e Lir 7 000U
104 [Mimyak bekusing Lir 2700000
105 [Mnyak pelumas Lir 52 10000
105 |Gk sandar S0w 18 TEr 30,600 00
07 |ia L 42 500 00
[N 2T Ro 24.000.00
108 [Faku Tlcm g 2400000
118 [Faku Tiem Bh 24 000 D0
111 [Faku fom - £ 5om ] 8 000,00
112 [Pakuy 3 - 10 & Ky 24 00000
113 [Faku b - 12 cm L] 241000 00
114 [Faku 3 cm 7] 24,000,100
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TABEL 3
Harga Bahan Kota Ternate Tahun 2021
lanjutan
137 _|Pipa Pwe 1 || 18,000.00
38 JPpa PG 12 % 8.000.00
0 [Fpa FVL 2 U .7l 30, 000,00
40 JFga P o ™ 32.000.00
141 |Fpa FVC | 61.000.00
147 JFipa FVL 827 |5 15, 000.00
143 |Pipa FC 4 M 20 000 00
144 |Flamr g 1700000
14% | Pt miernal cove Hh 2.000.00
45 JFint kerami (il Eh 48,000 00
7 |Fint ubn grant Eh 21000.00
45 | Prywoad Smm LB 181,000.00
39 [PTywood eoa 10 men Lbr 176,000.00
150 Fissend SlumunLm M 185.000.00
151 JHangka Jengeda Almeum | L 189 000,00
157 [Rangka Pimiy Alurmmsum M 445 000 00
153 [AMuminium Compasile Panel Lembar B51,000.00
154 JRangka metal holow 4040 .2 mm L% 15,000,040
155 eprre g =] 205, 000.00
156 [=pnng Jendels Bh 121,000.00
187 ng .2 x 4 om M3 4 000,000.00
188 [Hesidu Lir 5 000,00
55 |Holing door alumunum M2 425 000,00
g0 JHoobght 150 Lbr 51,000.00
g1 [Hosr Frodhn ki 2040 Bh 30.000.00
g2 |oealant I it 33.000.00
163 [eatape Ba 4.000.00
164 |Semen grout Kg 250000
&5 J5emen merah kg 1,500.00
g5 [samen porand K 1, B00.00
g7 [oemén wama L] 3100000
g8 [sena getmbang Lbe 78.000.00
162 |oeng Gesmbang 4 xo- LE¢ 81,000.00
0 _JREp Unduvie Lbw F2H OO0
1 |Riap Dngraurmicpandekl Jmm M 8 000 DO
73 | Tok. Roip Lrouvie Tor 112.000.00
173 J=eng piat bgs 30 b 0 Lbr 38,500.00
174 Jeng piat bgs 30 I 45 Lbr 13,500.00
17% Joeng plat o Lbr 83,500.00
Tg_Joeng pal J 0 b9s 00 TEbr 71, 500,00
77 Joewa 3t | [ackal) Jam 4 500.00
T8 | |7.K] 144,000.00
7o Peknup b En 500100
180 |opper Jendeta M 76.000.00
141 ] lmnburan Tanah Heasa M3 423 000 00
182 |lanah Hiasa Md 188 000.00
f3 [l eakwood T=amm Uk [Sho/fjom Lbr 352 000,00
B4 | npleks 3 mm Lbr 78 500.00
15 Jlorant bl |%F] 285, 000.00
Bs JUbn kécarmdk 20 x 20 LS 92.000.00
187 U keramsk 20 x 40 oS 115.000.00
188 JUbn keramk 30 x 30 Lo 111,000.00
1% JUbn keramk Kasar 0 x 40 Lo 101, 000,00
1e) [Ubm keramsk Mazak 40 x 30 Eh 117, 000,00
151 _[Ubn Keramik &l B 10,000.00
| 1% Bau Rlam L5 422 000.00
153 Vs Lir £4 000,00
164 |JVvalpaper lebar. 50 cm W 185.000.00
165 | Pvastae Unt 2.000,000.00
155 | Waerdran Eh 12.000.00
14T JEmber Ar Bh £3 000,00
158 [ Shomwet Spiay WE Eh B1.000.00
199 |cermn Eh 211,000.00
200 NCa | anam Leman Bh 45 000.00
201 [aklar Ganda BH 65.000,00
20 [=aklar Tunggal gH 45 000.00
203 Jiop Kontak BH 56,000.00
04 S BH 38,000.00
| 205 JBax MCH Tanam HH 45.000.00
206 JIL 20 Wa gH 191, 000,00
207 JVetn Dowdniie 5° gH 217 000.00
208 [vetn Dowdnite 27 BH 182 000.00
205 |Mangkor l5] 2.000.00
210 11 Ues b 18.000.00
211 |Fipa Lesnk il 21,000.00
212 |Kem BH 15,000.00
213 Jlsckass BH 11,000.00
214 JLarnpu Fear 18 Wast i3] 36,000 00
215 Jlampu LED Selang M1 2% 000.00
216 JLamgpu T1 20 Waal B 45,000.00
HT JRabel NYM 52 Smm Rl 2.000,000.00
a1 [raabel MY M S0F Smm Hol 2000.000.00
219 [Rabel NYM dxdmm M1 16,000.00
220 JKabel NYA 242 Smm 1.2 Rl 501.000.00
271 Jvitn Basa B 10,000.00
272 Joagang Pl Almuniam Eh 36.000.00
FFE] Iian | res 73 100 M1 26 500.00
224 [Reng Uspe 12255 M 13,000.00
2%, | Screw T2- 1000 T 600,00
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TABEL 3
Harga Bahan Kota Ternate Tahun 2021
lanjutan
77% [Serew T0-TEx1E P 700,00
227 _|Haut dnabot Pl 2 000,00
FFr] | Alurrunmm M 3000000
224 JWMCE A2 W T1,000.00
L ZRAWATT HH 180,000.00
FET AL i3] 48,000.00
533 |FaneTa CL TV 1T Urd 15 Lo Bt 10,000,000.00
AL L Rap. TFR ] 23.000.000.00
734 | TTou Ror Series Rap. 1100 B 5,000,000.00
995 | Wanghok Bh Ta.000 00
5 [vetn Hasa Bh 10,500.00
237 [Gagang Pty Almunum Eh 35,000,00
294 |Wian Trus Fil 16,500,00
730 |Heng Uepe 41-33 Ll 13,000.00
240 [cnew 12-184) Pl 600,00
241 Jocrew 10-15xls Pl 700,00
| 242 |Haut dnaol FL 2 000.00
243 |Profl | Aurrwinarm Wil 30,000.00
244 JMCH A4 N T0,000.00
[ pas JTLOXTEWATT B1 171,000.00
5 |STIR AR i3] 25,000.00
247 |Spiten embok Atas) st 61100000
Geound Rod B 706,000.00
£D wawat BC 50 mm M 147 000.00
250 |rawat BC 35mm 3 108,000,00
251 JEart Clamg Bh 131,000.00
257 |8ak Koetrol Grounding Set 770,000.00
253 |5us Bar Grounding Set 2,000,000.00
| 254 [Poa Condut Set 52 000.00
255 |Ground Fiog By 706,000, 00

TABEL 4
Rekapitulasi Rencana Anggaran Biaya Gedung IAIN Ternate

no | Uraisn Harga Pekerjaan
1 |FERSIAPAN Rp 15250000000
3 TANAM DAl PONDASI Rp 176724179550

3 STRUETUR BETON

A PEK. BETON LANTAI 1 Rp TH3IS953 87610
5. PEK. BETON LANTAI 2 Rp 105065511550
C. PEE. BETOMN LANTAI 3 Rp 1125132 159.50
D. FEK. BETOM ATAP Rp 951 803 <9933
JE. PEE. TANGGA, PAGAR, DAN ORMNAMEN FAGAR Rp 2BE0DE102.30
& |:::r1:| MG DAN PLESTERAN Rp 161693840641
5 IRLIS-'EN ALUMINIUM PINTUNG JENDELA DAN GANTUNGAN Rp 52443135215
& IIHSTILAE AlR BERSIH DAN SANITAS| Rp 111275 564.00
7 |MERANIEAL DAN ELEKTRIKAL Rp 28293000000
B |PErl'..ITI..IP ATAP DAN FLATFOMD Rp 773,105 78292
] IFEH'..ITI..IF LANTAI DAN DINDING Rp 1010 380 7B6.02
10 IF‘ENGEL'AT-‘-H DAMN WATERFROFF Rp 31191563758
11 [PENATAAN HALAMAN Rp 2259335383
Jumilah Biaya Pekerjaan Rp 11 085 947 22001
PPN 10% Rp 1.10< 995 792.00
Total Biaya Rp 11184997 71301
Dibulatkan Rp 12,154 997 000.00

Sumber: Hasil Analisis
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TABEL 5

Bar Chart Gedung IAIN Ternate

[T H
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R LR |
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. FEC BENNLEN )
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i, FEC 1AM, P, e (PR PG

13

EECEEEREGEGEES

08 18 8 1N 10 X N O ORI LR OIN U W W
08 I8 S0 TR W IR Lo 5O BD AN LN XN RN G0 S8 @7 BE UR UN BB W5 %8

b5

IS BR 49 W W W& s
2

Gambar 7. Kurva S Pekerjaan Gedung IAIN Ternate

IV.KESIMPULAN DAN SARAN

A. Kesimpulan

Pada penelitian ini, hasil yang didapatkan dalam
perencanaan dan analisis biaya pelaksanaan pada
proyek Gedung IAIN Ternate membutuhkan biaya
sebesar Rp 12,154,997.000.00,-

B. Saran
Mengingat akan batasan-batasan masalah yang ada

pada studi kasus ini maka saran yang dapat diberikan

yaitu sebagai berikut:

1. Diharapkan untuk Tugas Akhir selanjutnya dengan
topik yang sama perlu dilakukan perencanaan dan
analisis yang lebih rinci sehingga bentuk anggaran
dapat lebih tepat.

2.

A
(1]

[2]
(3]

Dalam pelaksanaan ini hendaknya dilakukan
dengan secermat mungkin dan tetap melaksanakan
protocol Kesehatan di era new normal ini agar
dapat mendapatkan hasil sesuai  dengan
perencanaan tersebut.
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