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Abstrak  

Perencanaan sebuah konstruksi membutuhkan analisa biaya untuk memperkirakan kebutuhan pengeluaran 

dan mendapatkan biaya yang paling efisien untuk sebuah konstruksi. Dalam suatu proyek, biaya menjadi 

faktor utama dan memegang peranan penting dalam berlangsungnya kegiatan proyek konstruksi. Rencana 

Anggaran Biaya (RAB) merupakan salah satu tahap utama dalam sebuah proyek karena merupakan dasar 

untuk membuat penawaran system pembiayaan dan sebagai kerangka estimasi biaya yang akan 

dikeluarkan. Selain Rencana Anggaran Biaya (RAB), dalam pelaksanaan suatu proyek dikenal juga dengan 

sebutan Anggaran Pelaksanaan (Biaya Nyata). Anggaran Pelaksanaan ini dapat diartikan juga sebagai biaya 

nyata yang digunakan selama berlangsungnya proyek hingga selesai. Penelitian ini mengambil lokasi di 

Kota Manado yaitu pada Proyek Pembangunan Gedung Balai Kesehatan Ibu Dan Anak yang terletak pada 

Jalan Bethesda, Kleak, Kec. Malalayang, Kota Manado, Sulawesi Utara. Penelitian ini dimulai sejak bulan 

Agustus 2022 sampai bulan Oktober 2022. Berdasarkan analisa nilai dari Rencana Anggaran Biaya (RAB) 

dan Anggaran Pelaksanaan (Biaya Nyata) dari pekerjaan-pekerjaan yang diteliti, didapat perbandingan atau 

selisih harga sebesar Rp. 287.690.000,00 ( Dua Ratus Delapan Puluh Tujuh Juta Enam Ratus Sembilan 

Puluh Ribu ) dengan presentase 7,86%. Dalam menyusun RAB, disarankan agar kontraktor memperhatikan 

selisih antara biaya penawaran dan biaya yang sebenarnya di lapangan agar tidak terlalu jauh berbeda. 

Apabila adanya penilitian lanjut untuk membandingkan biaya rencana dan juga biaya nyata dalam suatu 

proyek sebaiknya menggunakan harga upah dan bahan ditahun proyek berlangsung. 

Kata kunci: parkir; Rencana Anggaran Biaya, anggaran pelaksanaan, analisa biaya 

 

1. Pendahuluan 

1.1. Latar Belakang 

 Proyek yang baik adalah proyek yang dalam pelaksanaannya dapat diselesaikan sesuai 

target waktu yang ditentukan, dengan biaya konstruksi tidak melebihi kontrak yang telah 

disepakati tanpa mengesampingkan mutu dari bangunan yang dikerjakan. 

 Dalam perhitungan hasil dari Rencana Anggaran Biaya (RAB) dengan Anggaran 

Pelaksanaan (Biaya Nyata) biaya yang dikeluarkan dalam menyelesaikan suatu proyek tidak sama 

persis dengan biaya rencana yang tercantum dalam Rencana Anggaran Biaya (RAB) atau terdapat 

selisih biaya dari masing- masing jenis kegiatan, sehingga diperlukan studi analisa perbandingan 

antara Rencana Anggaran Biaya (RAB) dengan Anggaran Pelaksanaan (Biaya Nyata). 

1.2. Rumusan Masalah 

Berdasarkan latar belakang diatas, rumusan masalah yang akan dibahas adalah sebagai 

berikut: Berapa besar selisih antara Rencana Anggaran Biaya (RAB) dengan Anggaran 

Pelaksanaan (Biaya Nyata)? 
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1.3. Batasan Masalah 

 Agar penelitian yang dilakukan mendapatkan hasil yang maksimal sesuai dengan maksud 

dan tujuan yang telah dipaparkan diatas, maka diambilah batasan masalah sebagai berikut: 

1. Penelitian ini dilakukan pada Proyek Pembangunan Gedung Balai Kesehatan Ibu Dan Anak 

Kota Manado 

2. Biaya yang diperhitungkan adalah biaya langsung (biaya upah dan bahan) 

3. Penelitian ini menghitung analisa harga satuan pekerjaan dengan metode Analisa SNI, dan 

harga satuan di lapangan. 

4. Penelitian dilakukan hanya pada lantai 1 dan 2 proyek tersebut 

5. Penelitian dilakukan pada pekerjaan: 

Pekerjaan Struktur Lantai 1 

• Pekerjaan Cor Sloof fc’=26,4 Mpa, Ready Mix : 

- Sloof 35x55 

- Sloof 50x70 

- Sloof 25x40 

• Pekerjaan Cor  Kolom fc’=26,4 Mpa, Ready Mix : 

- Kolom 70x70 

- Kolom 60x60 

- Kolom 50x50 

- Kolom 40x40 

• Pekerjaan Cor Balok fc’= 26,4 Mpa, Ready Mix : 

- Balok 50x80 

- Balok 40x60 

- Balok 35x55 

- Balok 30x55 

- Balok 25x40 

• Pekerjaan Cor Plat Lantai fc’= 26,4 Mpa, Ready Mix 

Pekerjaan Struktur Lantai 2 

• Pekerjaan Cor Kolom fc’=26,4 Mpa, Ready Mix 

- Kolom 60x60 

- Kolom 50x50 

- Kolom 40x40 

• Pekerjaan Cor Balok fc’=26,4 Mpa, Ready Mix 

- Balok 35x55 

- Balok 30x40 

- Balok 25x40 

• Pekerjaan Cor Plat Lantai fc’=26,4 Mpa, Ready Mix 

1.4. Tujuan Penelitian 

Tujuan dari penelitian ini, untuk menganalisis perbandingan antara harga Rencana 

Anggaran Biaya (RAB) dengan nilai harga satuan pekerjaan di lapangan (Biaya Nyata) antara 

upah dan bahan pada Proyek Pembangunan Gedung Balai Kesehatan Ibu Dan Anak Kota Manado 

yang terletak pada Jalan Bethesda, Kleak, Kec. Malalayang, Kota Manado, Sulawesi Utara. 

Lokasi penelitian bisa dilihat pada Gambar 1. 

2. Metode  

Urutan tahapan bagaimana penelitian ini dilakukan mengikuti alur dalam diagram alir / 

flow chart pada Gambar 2. 
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Gambar 1. Lokasi Penelitian 

 

 
 

Gambar 2. Diagram alir / Flow Chart 

3. Hasil dan Pembahasan 

3.1. Data Proyek 

Adapun data pada proyek penelitian ini adalah sebagai berikut : 

Nama Proyek :  Pembangunan Balai Kesehatan Ibu dan Anak Kota Manado 

Lokasi :  Kec. Malalayang, Kota Manado, Sulawesi Utara 

Nilai Kontrak :  Rp. 26.167.289.00,00 (Dua Puluh Enam Miliar Seratus Enam Puluh Tujuh Juta 

Dua Ratus Delapan Puluh Sembilan Ribu Rupiah) 

Kontraktor Pelaksana :  PT. MAJU KARYA MAPALUS – PT. LIA MEMBANGUN  PERSADA, KSO 

Waktu Pelaksana  : 245 (Dua Ratus Empat Puluh Lima) Hari Kalender 

Sumber Dana  :  APBD 

Tahun Anggaran  :  2022 
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3.2. Analisa Harga Satuan 

 Harga satuan pekerjaan adalah jumlah harga bahan dan upah tenaga kerja berdasarkan 

perhitungan analisis. Harga bahan didapat di pasaran, dikumpulkan dalam suatu daftar yang 

dinamakan daftar harga satuan bahan. Upah tenaga kerja didapatkan di lokasi dikumpulkan dan 

dicatat dalam suatu daftar yang dinamakan daftar harga satuan bahan. 

a. Harga Upah dan Bahan di Lapangan 

Harga upah nyata di lapangan diperoleh berdasarkan survey atau wawancara langsung di 

lapangan terhadap para pekerja yang terlibat langsung dalam masing-masing pekerjaan yang 

diteliti. Harga bahan di lapangan diperoleh berdasarkan harga dari Toko Bangunan yang menjadi 

sub kontraktor pada proyek. Sehingga mendapatkan harga bahan-bahan dan material yang 

diperlukan. 

Tabel 1. Daftar Harga Satuan Upah di Lapangan 

KODE URAIAN SATUAN HARGA KET 

L.01 Pekerja OH 125.000   

L.02 Tukang Besi OH 150.000   

L.02 Tukang Batu OH 150.000   

L.02 Tukang Kayu OH 150.000   

L.03 Kepala Tukang OH 175.000   

L.04 Mandor OH 145.000   

Tabel 2. Daftar Harga Satuan Bahan di Lapangan 

NO 
JENIS BAHAN SATUAN HARGA (Rp.) KET 

1 Air Lt 255,00   

2 Semen Portland Kg 1.333,47   

3 Pasir Beton Kg 164,00   

4 Kerikil Kg 335,00   

5 Besi Beton Kg 16.395,00   

6 Kawat Beton Kg 19.500,00   

7 Kayu Kelas III M3 3.941.380,00   

8 Paku 5 cm - 10 cm Kg 18.000,00   

9 Minyak Bekisting Ltr 10.203,00   

10 Paku 5 cm - 12 cm Kg 18.000,00   

11 Balok Kayu Kelas II M3 3.941.380,00   

12 Plywood Tebal 9mm Lbr 133.500,00   

13 Bambu Btg 19.000,00   

14 Kaso 5/7 cm M3 3.941.380,00   

15 Balok 8/12 cm M3 3.941.380,00   

16 Floordeck M2 160.200,00   

17 Kawat Baja Dilas Kg 30.000,00   

  

b. Daftar Harga Upah dan Bahan RAB Proyek 

Harga upah dan bahan berdasarkan RAB proyek diperoleh dari instansi. Daftar harga upah 

dan bahan  ini dilihat pada Tabel 3 dan Tabel 4. 

 
Tabel 3. Daftar Harga Satuan Upah RAB 

 

KODE URAIAN SATUAN HARGA KET 

L.01 Pekerja OH 140.000   
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KODE URAIAN SATUAN HARGA KET 

 L.02 Tukang Besi OH 190.000   

 L.02 Tukang Batu OH 190.000   

 L.02 Tukang Kayu OH 190.000   

L.03 Kepala Tukang OH 220.000   

L.04 Mandor OH 170.000   

Tabel 4. Daftar Harga Satuan Bahan RAB 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.3. Daftar Harga Satuan Pekerjaan SNI 

 Ini merupakan beberpa daftar harga satuan dari masing-masing pekerjaan yang diteliti 

yaitu: 

1. Analisa Pekerjaan Membuat 1 m3 Beton Mutu K-300 

Perhitungan harga satuan pada pekerjaan pembuatan 1 m3 Beton Mutu f’c = 26,4 MPa (K 

300), slump (120 ± 20) mm, w/c = 0,52 

 
Tabel 5. Analisa Pekerjaan Membuat 1 m3 Beton Mutu K-300 

 

NO JENIS BAHAN SATUAN 
HARGA (Rp.) 

KET 

1 Air Lt 255,00   

2 Semen Portland Kg 1.369,00   

3 Pasir Beton Kg 164,00   

4 Kerikil Kg 340,00   

5 Besi Beton Kg 17.805,00   

6 Kawat Beton Kg 20.910,00   

7 Kayu Kelas III M3 3.943.422,00   

8 Paku 5 cm - 10 cm Kg 18.819,00   

9 Minyak Bekisting Ltr 10.608,00   

10 Paku 5 cm - 12 cm Kg 18.819,00   

11 Balok Kayu Kelas II M3 3.943.422,00   

12 Plywood Tebal 9mm Lbr 146.880,00   

13 Bambu Btg 23.027,00   

14 Kaso 5/7 cm M3 3.943.422,00   

15 Balok 8/12 cm M3 3.943.422,00   

16 Floordeck M2 168.300,00   

17 Kawat Baja Dilas Kg 31.490,00   
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2. Analisa Pekerjaan Pembesian 10 Kg dengan Besi Polos atau Besi Ulir 

Perhitungan harga satuan pada pekerjaan pembuatan pembesian 10 Kg dengan 

menggunakan besi polos atau besi ulir. 

 
Tabel 6. Analisa Pekerjaan Pembesian 10 Kg dengan Besi Polos atau Besi Ulir 

 

3.4. Perhitungan Analisa Harga Satuan Berdasarkan Survey Lapangan (Biaya Nyata) 

 Ini merupakan beberpa daftar harga satuan dari masing-masing pekerjaan yang diteliti 

yaitu: 

1.  Analisa Pekerjaan Membuat 1 m3 Beton Mutu K-300 

Perhitungan harga satuan pada pekerjaan pembuatan 1 m3 Beton Mutu f’c = 26,4 MPa (K 

300), slump (120 ± 20) mm, w/c = 0,52. 

 
Tabel 7. Analisa Pekerjaan Membuat 1 m3 Beton Mutu K-300 

 

 

2. Analisa Pekerjaan Pembesian 10 Kg dengan Besi Polos atau Besi Ulir 

Perhitungan harga satuan pada pekerjaan pembuatan pembesian 10 Kg dengan 

menggunakan besi polos atau besi ulir. 
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Tabel 8. Analisa Pekerjaan Pembesian 10 Kg dengan Besi Polos atau Besi Ulir 

 

3.5. Analisa Perbandingan Harga Satuan SNI dan Biaya Nyata 

 Berdasarkan analisa harga satuan SNI dan biaya nyata, maka didapatkan perbedaan atau 

selisih harga dari masing-masing satuan pekerjaan. Tujuan dari mencari perbandingan antara 

biaya SNI dan biaya nyata adalah mendapatkan selisih total dari biaya SNI dan biaya nyata yang 

diteliti berdasarkan jenis-jenis pekerjaan. 

 
Tabel 9. Tabel Perbandingan Selisih Harga Satuan Jadi dan SNI Pekerjaan Lantai 1 
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Tabel 10. Tabel Perbandingan Selisih Harga Satuan Jadi dan SNI Pekerjaan Lantai 2 

 

 

4. Kesimpulan 

Berdasarkan hasil penelitian yang dilakukan, dapat diambil kesimpulan yakni analisa nilai 

dari Rencana Anggaran Biaya (RAB) dan Anggaran Pelaksanaan (Biaya Nyata) dari pekerjaan-

pekerjaan yang diteliti, didapat perbandingan atau selisih harga sebesar Rp. 287.690.000,00 ( Dua 

Ratus Delapan Puluh Tujuh Juta Enam Ratus Sembilan Puluh Ribu ) dengan presentase 7,86%. 

Dimana Rencana Anggaran Biaya senilai Rp. 3.945.820.000,00 ( Tiga Miliar Sembilan Ratus 

Empat Puluh Lima Juta Delapan Ratus Dua Puluh Ribu ) dan untuk Anggaran Pelaksanaan senilai 

Rp. 3.658.120.000,00 (Tiga Miliar Enam Ratus Lima Puluh Delapan Juta Seratus Dua Puluh 

Ribu). 
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